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1.0  EINLEITUNG

1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS

Durch eine Anderung Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffenen werden um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung am &stlichen Ortsrand von
Balzhausen zu gewahrleisten.

Durch den Gemeinderat wurde der Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Gemarkung Balzhausen gefasst.

1.2 DARSTELLUNG DER IN DEN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
FESTGELEGTEN ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Nach geltenden Recht des § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, muss grundsétzlich in allen
Bauleitplanverfahren eine férmliche Umweltprifung durchgefiihrt werden. Hierin sind die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu wirdigen.

Dies geschieht im vorliegenden Verfahren in Form des Umweltberichtes (UB).

Der Umfang und die Gliederung des UB wurden in Anlehnung an den Mustereinfihrungserlass zum

Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (EAG Bau) und der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB Uberprift und festgelegt.

2.0 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIEBLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Vorgehensweise:

Die Erheblichkeitsschwelle einzelner Umweltauswirkungen wurde im Vorfeld geprift und das
Einzelfallergebnis begrundet.

Der Umweltbericht bezieht sich nach § 2 Abs. 4 Satz 1 nur auf die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen. Es wurden deshalb nur diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die nach
dem derzeitigen Planungs- und Erkenntnisstand bzw. nach vernlnftigem planerischem Ermessen
voraussehbar sind.

Abschichtung:

Entsprechend der Abschichtungsregelung wurde der Umfang der jeweils erforderlichen Ermittlung
von Umweltbelangen auf das Bebauungsplanverfahren beschrankt. Weitergehende Erkenntnisse
die auf anderen Planungsebenen ermittelt wurden oder ermittelt werden sollen, sind daher nicht
Bestandteil der Untersuchungen.
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GEGENSTAND DER ERMITTLUNG
Es werden die stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 nach der neuen Regelung berlcksichtigt:
Diese Belange sind die Auswirkungen auf

- Tiere

- Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Klima/Luft

- Landschaft

- Biologische Vielfalt

- Erhaltungsziele und Schutzzwecke von LSG-, FFH- und Vogelschutzgebieten
- Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

- KulturgUter und sonstige Sachguter.

- Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwéssern

- Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen umweltbezogenen
Planen.

STANDORT- UND MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Der Anderungsbereich des FNP liegt am Ortsrandbereich von Balzhausen, nérdlich der
KellerbergstraBe und nordwestlich der Geldndeformation Kellerberg. Die Flache liegt unmittelbar
am Ortsrand an einer nach Osten und Siidosten ansteigenden Hangflache.

Pragendes Landschaftselement ist die Lage auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache, mit
einem daran angrenzenden Einschnitt in das Gelande durch die bestehenden Gelédndeformationen
am Kellerberg.

Die Uberplanten Flachen sind derzeit als intensiv genutztes landwirtschaftliches Grinland (G11)
bewirtschaftet. Der stdlich anschlieBende Teil am Kellerberg ist eine gehdlzbestockte naturnahe
Flache mit temporarem Festplatz.

NATURRAUMLICHE LAGE UND POTENTIALE

NATURRAUMLICHE LAGE
Der Ort und das Plangebiet liegen im Naturraum der lller-Lech-Schotterplatte (046).
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BIOTOPKARTIERUNG

Auf den Anderungsgrundstiicken sind kartierte Biotope im Bereich des Kellerbergs vorhanden bzw.

unmittelbar angrenzend:

- 7729-0112- Teilflache 002 Feldhecken am éstlichen Ortsrand von Balzhausen, naturnah (100%)
sudlich angrenzend

- 7729-0112- Teilflache 003 Feldhecken am &stlichen Ortsrand von Balzhausen, naturnah (100%)

Die Biotop- und Gehdlzbestédnde setzen sich Uberwiegend zusammen aus der Baumart Eiche und
Salweide, mit WeiBdorn und Schlehe im Unterwuchs.

Die Vegetationsbestande sollen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in keiner Weise
verandert, beeintrachtigt oder beeinflusst werden.

Die Biotopflachen und Gehdlzbestédnde sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan von einer
unsachgemaBen Nutzung freizuhalten.

Bewertung: Durch die Lage am sudlichen Rand des Geltungsbereichs und auBerhalb der baulichen
MaBnahmen, sind keine Auswirkungen auf die Flachen der Biotopkartierung zu erwarten.

BAYERNNETZ NATUR-PROJEKT; ABSP-GEBIETE, FFH- und SPA-GEBIETE
Landschaftsschutzgebiet (LSG)

In einer Entfernung von 350 m siidéstlich und 6stlich des Anderungsbereichs schlieBt das
Landschaftsschutzgebiet des Naturparks Augsburg Westliche Walder in den Landschaftsrdumen
Schrecklisberg und Fuchsloh an. Es gibt keine Kontaktzone zum LSG die zu bericksichtigen ist.

Bewertung:
Eine Auswirkung auf das Landschaftsschutzgebiet ist wegen der groBen Distanz, und der

topographisch abgesetzten Lage nicht erkennbar und daher von keiner Erheblichkeit.

Das ABSP-Schwerpunktgebiet ,Mindeltal* 774L, beginnt entlang der StaatsstraBe 2025 etwa in der
Ortsmitte von Balzhausen, in einem Abstand von etwa 500 m westlich des Anderungsbereichs und
hat keinerlei Kontaktbereiche.

Bewertung:
Ein sachlicher oder funktionaler Zusammenhang zu den Erhaltungs- und Entwicklungszielen des

ABSP-Gebietes ist nicht zu erkennen.
Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind die Auswirkungen auf die Ziele und fachlichen Inhalte
des ABSP-Programms genauer zu untersuchen.

2.1 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
SCHUTZGUT BODEN

Es herrschen Bdden der tertidren Geréllsandserie (Obere SiBwassermolasse) mit sandigen und
bindigen Bdden vor.

Aufgrund der Entstehung der tertidren Béden sind kleinrdumige Wechsel von bindigen zu sandigen
Bdden nicht auszuschlieBen.

Die Eigenschaften der Béden im Planungsbereich sind auf der Ebene des Bebauungsplanes durch
ein Bodengutachten naher zu untersuchen und zu beschreiben.

Die Eingriffe in das gewachsene Gelande und die Topographie sind im Bebauungsplan durch eine
an das Gelande angepasste Planung und ggf. durch Festsetzungen zum Gelédndeauftrag und
Gelandeabtrag zu regeln. .



UMWELTBERICHT Anderung des FNP ,Baugebiet Erweiterung Sattelbogen® 6 von 11
Gemeinde Balzhausen

Der Umgang mit Oberboden ist im B-Plan entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu regeln.

Auswirkungen:
Ein Versiegelungsgrad und Veranderungen der Bodenstrukturen durch BaumaBnahmen werden auf

der nachsten Planungsebene beschrieben und dargestellt.

Auf baugedingte Geféhrdungen ist im B-Plan naher einzugehen und durch Festsetzungen zu
minimieren. )

Ergebnis: Durch die geplante Anderung des FNP ist zun&chst keine Beeintrachtigung fur das
Schutzgut Boden verbunden.

SCHUTZGUT WASSER
Es stehen keine offen gefiihrten Oberflachengewasser im Anderungsbereich des FNP-Plans an.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind Untersuchungen zum Bodenwasserhaushalt und
zum Grundwasser durch ein Fachbiro durchzufihren und dessen Ergebnisse im B-Plan
einzuarbeiten.

Aufgrund der anzunehmenden hydrogeologischen Verhaltnisse werden durch die geplante
Anderung die Grundwasserverhaltnisse nicht verandert.

Durch die Entstehung der tertiaren Bodenschichten ist mit stark wechselnden Bodenschichten zu
rechnen.

Das anfallende Niederschlagswasser von privaten und 6ffentlichen Flachen soll wenn méglich
versickert 6rtlich werden. Zusatzlich sollen MaBnahmen zum Rickhalt und Retention im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Das Gebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

Auswirkungen:

Keine

Ergebnis:

Das Schutzgut Wasser wird durch die MaBnahme zur Anderung des FNP nicht beeintrachtigt.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Das Klima am Siedlungsrand des Ortes Balzhausen, wird beeinflusst von den topographischen
Gegebenheiten, den Siedlungsstrukturen, der Dichte der Bebauung und durch die Durchmischung
mit Vegetations- und Grinflachen.

Im derzeitigen Bestand ist der Uberwiegende Bereich als landwirtschaftlichen Flachen ohne

zusatzliche Gehdlzstrukturen genutzt. Im Sidosten und Siden liegen flachige Gehdlz- und
Heckenstrukturen, teils durch Biotopkartierung geschitzt.

Auswirkungen
Aufgrund der geplanten Anderung des FNP werden keine klimatischen Bedingungen beeintrachtigt.
Die Gelandesituation am Ortsrand mit geneigten Hangflachen ist in der Aufstellung des B-Plans

besonders zu berlcksichtigen, um eine Verschlechterung der Luftaustauschbeziehungen auf den
Flachen des Geltungsbereichs zu vermeiden oder zu minimieren.
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Ergebnis
Es gehen in der Planungsebene FNP keine Kaltluftentstehungsflachen und sauerstoffbildende

Vegetationseinheiten durch Uberbauung verloren.

SCHUTZGUT PFLANZEN

Der Pflanzenbestand der landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke ist aufgrund intensiver
Bewirtschaftung landwirtschaftlich gepragt und artenarm.

Im stddstlichen Bereich liegt ein baumdominiertes Feldgehdlz das in Teilen biotopkartiert ist.

Die Artenzusammensetzung wird von WeiBdorn, Schlehe und Eichen dominiert, mit
Einzelexemplaren von Holunder, Hartriegel und Salweide.

Die Okologische Bedeutung und die Empfindlichkeit des Schutzgutes sind — bezogen auf die
Biotope- wegen des naturnahen Zustandes der Gehdlzbestande und einer mittleren Artenvielfalt,
sowie aufgrund geringer anthropogener Uberlagerung, hoch.

Die o©kologische Bedeutung der Gehdlzflachen im Siuden, ist im Bebauungsplanverfahren
besonders zu berlcksichtigen.

Ergebnis
Fir das Schutzgut tritt im FNP-Verfahren keine Verschlechterung der derzeitigen Situation ein.

Die Gehdlzbestande der Biotope sind in keiner Weise betroffen.

SCHUTZGUT TIERE

Brut- oder Wohnstatten von freilebenden weiteren heimischen Tiergruppen konnten auf dem
Plangebiet nicht gefunden werden.

AuBenbeleuchtungen stellen fur nachtaktive Tiere wie Insekten u.a. Gefahrdungen dar. Dies ist im
Bebauungsplan durch entsprechende Regelungen zu bertcksichtigen.

Auswirkungen:

Die Faunaarten des Gebietes sind durch die Anderungen nicht betroffen.

Ergebnis:
Das Schutzgut Tiere ist von der Planung in keiner Erheblichkeit betroffen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT(-BILD)

Die gelandemaBig ansteigende erhabene Lage am direkten Ortsrandbereich bewirken eine gute
Sichtbarkeit und Fernwirkung nach Norden und Westen. Die abschirmende Wirkung der
baumbestandenen Gelandeformation am Kellerberg im Siden, sowie die nordwestlich
angrenzende Siedlung bewirken, dass das Planungsgebiet in diesem Sektor des
Landschaftsraumes, visuell nur eingeschrénkt erfassbar und einsehbar ist.

Von Westen, Norden und Osten soll eine geplante Bebauung im nachsten Verfahrensschritt in den
Landschaftsraum eingebunden werden
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Durch die gewahlte Lage angrenzend an bestehendes Gebiet im Nordwesten und Siiden, werden
die Grundzlge der bestehenden Siedlungsentwicklung in die Landschaft hinein fortgefihrt.

Auswirkungen:

Durch die Angliederung an den Siedlungsbestand, sowie durch die Neuanlage von Griinbestanden
entlang der Ortsrander im B-Planverfahren, soll eine Minimierung des Eingriffs und der optischen
Veranderung des Landschaftsbildes erreicht werden.

Es erfolgt eine Angleichung an die bereits bestehende stédtebauliche Struktur.

Ergebnis:
Flr das Schutzgut tritt eine Verdnderung von mittlerer Erheblichkeit ein.

SCHUTZGUT KULTURGUTER

Es sind keine Kulturgiiter auf den Anderungsflachen oder im nahen Umfeld bekannt.

Ergebnis:
Far das Schutzgut liegt keine Betroffenheit vor.

SCHUTZGUT SACHGUTER
Sachguter kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Ergebnis:
Far das Schutzgut Sachguter liegt keine Betroffenheit vor.

SCHUTZGUT MENSCH

Schalltechnisch relevante Auswirkungen:

Das Areal, auf dem das jahrliche ,Kellerbergfest* abgehalten wird, ist Teil Anderungsbereichs.
Durch ein Immissionsschutzgutachten soll im Bebauungsplan eine Lésung des Zielkonflikts
aufgezeigt werden.

Die Anderung des FNP hat keine schalltechnisch relevanten Auswirkungen auf das Gebiet.

Luftemissionen

Durch die Lage des Plangebietes am flachen Hang, ist in Verbindung mit dem hier sich regelmaBig
entwickelnden Luftaustausch, der Planungsraum als sensibler Bereich bzgl. Luftemissionen zu
werten.

Durch die Anderung des FNP sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auswirkungen
Die Larm- und Luftemissionsbelastungen werden nicht verandert.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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SCHUTZGUT WECHSELWIRKUNGEN

Flr das Schutzgut tritt keine Veranderung auf.

3.0 PROGNOSE UE_B.ER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich der Umweltzustand des Gebietes nicht verandern.
Durch eine Fortfihrung der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ware die
naturschutzfachlich eher geringe Bedeutung der Grinlandflachen erhalten geblieben. Die
nutzungsbedingte Belastung der Bbdden und des Schutzgutes Wasser mit Pestiziden und
Dingemitteln wird durch die Anderung des FNP nicht beeinflusst.

4.0 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Der Uberwiegende Teil des Gesamtgebietes wurde bisher landwirtschaftlich genutzt und liegt
optisch und topographisch an zwei Seiten — im Siden und Westen- angebunden an den Ubrigen
Siedlungs- und Verkehrsraume des Ortes.

Zur Minderung der Eingriffswirkungen sollen im B-Planverfahren Gehdlzbestdnde neu geschaffen
und Bestandsgehdlze erhalten werden.

4.2 AUSGLEICH

Auswirkungen )
Der Flachennutzungsplan sieht zundchst keine Uberbauung und Befestigung vor.

Ergebnis:

Ein erforderlicher naturschutzfachlicher Ausgleich wird bei nachfolgender Planungsebene ermittelt
und hergeleitet.

Der Eingriffsausgleich soll gemaRB Leitfaden fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im
Bebauungsplan bilanziert und dargestellt werden.

5.0 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Weitere Planungsalternativen im Ortsgebiet Balzhausen wurden geprift. Sie wurden aufgrund
fehlender Flachenverflgbarkeit, Wirtschaftlichkeit, Umsetzbarkeit und aus ortsplanerischen
Grinden nicht realisiert.
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6.0 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend dem Leitfaden zur Bauleitplanung ermittelt. Fir die
Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser wurden Erfahrungswerte aus
vergleichbaren Bauvorhaben herangezogen.

Weitere Untersuchungen, Kartierungen oder technische Verfahren zur Umweltprifung waren nicht
erforderlich, dies erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

7.0 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Um die prognostizierten Entwicklungen und Umweltauswirkungen zu Uberprifen werden fir den
vorliegenden Fall keine weiteren MonitoringmaBnahmen vorgeschlagen, weil keine weiteren
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

8.0 ZUSAMMENFASSUNG

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes stellt keine dauerhafte Veranderung von
Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar.

Erst in einem Bebauungsplanverfahren kann eine Befestigung durch Wohnbauten und Verkehrs-
und Stellplatzflachen beschrieben werden.

Dieser Umstand fuhrt zu keinen Eingriffen fir das SCHUTZGUT BODEN und fir das SCHUTZGUT
WASSER.

Eingriffswirkungen sollen im Bebauungsplanverfahren ermittelt, bilanziert und ausgeglichen werden.

Die Auswirkungen auf den Lebensraum fiir PFLANZEN UND TIERE sind durch die Anderungen des
FNP von keiner Erheblichkeit.

Auswirkungen aus das LANDSCHAFTSBILD kénnen nicht erkannt werden.
Immissionsschutzfachliche Untersuchungen sollen bei Bedarf im Verfahren zum B-Plan
durchgefiihrt werden.

Fiar das SCHUTZGUT MENSCH werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
beeintrachtigt werden.

Zusatzliche MonitoringmaBnahmen sind nicht erforderlich und werden deshalb nicht vorgeschlagen.
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Schutzgut Baubedingte | Anlagen- Betriebs- Ergebnis der
Auswirkungen | bedingte bedingte Auswirkungen
Auswirkungen Auswirkungen bezogen auf die
Erheblichkeit

Boden keine keine keine keine

Wasser keine keine keine keine

Klima / Luft keine keine keine keine

Pflanzen keine keine keine keine

Tiere keine keine keine Keine

Landschaft (-bild) keine keine keine keine

Kultur- und Sachguter keine keine keine keine

Mensch keine keine keine keine

Wechselbeziehungen keine keine keine keine




